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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO, OBRAS PUBLICAS E TRANSPORTES

LAUDO DE AVALIACAO

1 — INTRODUCAO:
1.1 — Localizagdo do Imoével:

Local: Rua Francisco Paiva Loureiro, Lote 21 Quadra 01, loteamento no lugar
denominado Cristal, Municipio de Jerénimo Monteiro-ES.

1.2 — Objetivo do Trabalho:

O Laudo de Avaliagdo ora apresentado tem por finalidade informar as caracteristicas
de um imdvel, levando em consideragdo somente o terreno existente.

1.3 - Data da vistoria: 20/04/2026.
1.4 - Data do laudo de avaliagao: 22/04/2026.

1.5 — Proprietario: Luiz Ailton Vasques.

2 - CONCEITOS:

De acordo com os preceitos da ABNT NBR 14653-2, antiga NBR 5676, temos as
seguintes defini¢bes:

2.1 — Avaliagéo:
E a determinacao técnica de valor de um imovel ou de um direito sobre o imdvel.
2.2 — Benfeitoria:

E qualquer melhoramento incorporado permanentemente ao solo pelo homem, que
nao pode ser retirado sem destruigéo, fratura ou dano.

2.3 — Pesquisa:

E o conjunto de procedimentos de identificagao, investigagdo, coleta, selegéo,
processamento, anélise e interpretagao de resultados sobre dados relativos a iméveis
assemelhados ao avaliando, para fornecer estrutura técnica ao laudo.

2.4 — Imoveis de Referéncia:

Sao aqueles identificados em pesquisa e que, pela semelhanga de caracteristicas com
o imével avaliando, servem de base para a avaliagao.
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2.5 — Vistoria:

E o exame circunstanciado e consequente descrigdo de um imdvel, objetivando sua
avaliagao.

2.6 — Valor:
E a expressdo monetdaria do bem, & data de referéncia da avaliagao.

3 - METODOLOGIA APLICADA:

No presente trabalho serd adotado o Método Expedito para avaliagéo do imdvel.
3.1 - Método Expedito:

O Método Expedito que sera utilizado para a avaliagdo do imével é aquele que se
louva em informagdes e/ou escolha arbitraria do Engenheiro, sem se pautar por
metodologia definida pela Norma Técnica 14653-2, e sem comprovacgéo expressa dos
elementos ou critérios que levaram a convicgdo do valor.

4 — CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O imével avaliando encontra-se localizado & Rua Francisco Paiva Loureiro, Lote Unico
da area Remanescente, loteamento no lugar denominado Cristal, Municipio de
Jer6nimo Monteiro-ES, cuja ocupagdo predominante da regido é de imoéveis
residenciais de padrao médio/baixo.

O acesso é feito através das vias Av. Zumbi dos Palmares e Rua Francisco Paiva
Loureiro, distante aproximadamente 2,5 Km do Centro da cidade de Jerénimo
Monteiro.

o Localizacdo: Imével inserido dentro da malha urbana.

o Confrontagdes: Trata-se de um imével com as seguintes dimensdes: 15,00
metros de frente com a Rua Francisco Paiva Loureiro, 15,00 metros de fundos
com o Lote 27, 14,00 metros na lateral direita com o Lote 22 e 14,00 metros na
lateral esquerda com o Lote 20, totalizando uma area de 210,00 m?. A area
onde acha-se localizado o imével ndo é éarea central e nio sujeita a
inundacoes.

o Densidade de ocupagéo habitacional: Média, para o Municipio.
o Uso predominante da regido: Comeércio e residéncia.
o Infra-Estrutura disponivel: O local possui rede de abastecimento de agua, rede

de esgotamento sanitdrio, rede de coleta de agua pluvial, rede
telefonicalinternet, rede de energia elétrica, inclusive transporte coletivo.
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5 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

5.1 — Terreno:

Tipo: Lote Unico.
Forma: Regular.
Area: 210,00 mz.
Topografia: Plana.
e Superficie: Regular.

6 — AVALIAGAOQ DO IMOVEL:

6.1 — Pesquisa de Mercado:

Procurou-se através de pesquisa no mercado imobilidrio obter iméveis com porte
semelhante a do imdvel avaliando.

Apos informacbes de pessoas, conseguimos obter iméveis que se aproximasse em
tamanho, localizag&o, topografia, etc. com o imével que se pretende avaliar.

Assim sendo, utilizamos a avaliagéo por Método Expedito, conforme a seguir:

o Area do terreno: 210,00 m?
7 - CONCLUSAO:
Tendo em vista a vistoria realizada “in loco”, em presenga dos dados coletados e

analisados, e em obediéncia as normas pertinentes a avaliagoes, consignamos ao
imovel em quest&o o valor de R$ 90.000,00 (Noventa mil reais).

Jerdnimo Monteiro-ES, 22 de Abril de 2026.

Anderson Luiz Emery Santos
Eng°®. Civil Crea-MG 57858/D Visto-ES 011/97
Comisséao de Avaliagédo

José Henrique da Silva
Comisséo de Avaliagédo

José Acacio Magalhaes
Comisséo de Avaliagdo

Humberto Gaspar dos Reis
Comissao de Avaliagéo
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LAUDO DE AVALIACAO

1 - INTRODUCAO:

1.1 — Localizagao do Imovel:

Local: Rua Francisco Paiva Loureiro, Lote Unico da Area Remanescente, loteamento
no lugar denominado Cristal, Municipio de Jerénimo Monteiro-ES.

1.2 — Objetivo do Trabalho:

O Laudo de Avaliagéo ora apresentado tem por finalidade informar as caracteristicas
de um imovel, levando em consideragdo somente o terreno existente.
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1.3 - Data da vistoria: 20/04/2026.
1.4 - Data do laudo de avaliagéo: 22/04/2026.

1.5 — Proprietario: Luiz Ailton Vasques.

2 - CONCEITOS:

De acordo com os preceitos da ABNT NBR 14653-2, antiga NBR 5676, temos as
seguintes defini¢cdes:

2.1 — Avaliagéo:
E a determinacao técnica de valor de um imével ou de um direito sobre o imovel.
2.2 — Benfeitoria:

E qualquer melhoramento incorporado permanentemente ao solo pelo homem, que
n&o pode ser retirado sem destruigéo, fratura ou dano.

2.3 — Pesquisa:

E o conjunto de procedimentos de identificagdo, investigagdo, coleta, selegao,
processamento, andlise e interpretagéo de resultados sobre dados relativos a imoéveis
assemelhados ao avaliando, para fornecer estrutura técnica ao laudo.

2.4 — Imdveis de Referéncia:

Sao aqueles identificados em pesquisa e que, pela semelhanga de caracteristicas com
o imével avaliando, servem de base para a avaliagéo.

Pacgo Municipal
Avenida Lourival Lugon Moulin, n.°® 300, Centro, Jer6nimo Monteiro, ES - CEP 29.550-000
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2.5 — Vistoria:

E o exame circunstanciado e consequente descrigdo de um imével, objetivando sua
avaliagéo.

2.6 — Valor:
Ea expressdo monetaria do bem, & data de referéncia da avaliagdo.

3 - METODOLOGIA APLICADA:

No presente trabalho sera adotado o Método Expedito para avaliagéo do imovel.

3.1 - Método Expedito:
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O Método Expedito que sera utilizado para a avaliagdo do imével é aquele que se
louva em informacdes e/ou escolha arbitraria do Engenheiro, sem se pautar por
metodologia definida pela Norma Técnica 14653-2, e sem comprovagado expressa dos
elementos ou critérios que levaram a convicgéo do valor.

4 — CARACTERISTICAS DA REGIAOQ:

O imével avaliando encontra-se localizado & Rua Francisco Paiva Loureiro, Lote Unico
da area Remanescente, loteamento no lugar denominado Cristal, Municipio de
Jerdnimo Monteiro-ES, cuja ocupagdo predominante da regido é de imoveis
residenciais de padrao médio/baixo.

O acesso é feito através das vias Av. Zumbi dos Palmares e Rua Francisco Paiva
Loureiro, distante aproximadamente 2,5 Km do Centro da cidade de Jer6nimo
Monteiro.

o Localizacdo: Imével inserido dentro da malha urbana.

o Confrontagdes: Trata-se de um imével com as seguintes dimensoes: 10,50
metros de frente com a Rua Francisco Paiva Loureiro, 10,50 metros de fundos
com a area remanescente, 20,00 metros na lateral direita com a area
remanescente e 20,00 metros na lateral esquerda com Darcy de Paula,
totalizando uma area de 210,00 m? A area onde acha-se localizado o imovel
nao é area central e nfo sujeita a inundagdes.
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o Densidade de ocupagao habitacional: Média, para o Municipio.
e Uso predominante da regi&o: Comércio e residéncia.

o Infra-Estrutura disponivel: O local possui rede de abastecimento de agua, rede
de esgotamento sanitario, rede de coleta de agua pluvial, rede
telefonica/internet, rede de energia elétrica, inclusive transporte coletivo.

Pago Municipal
Avenida Lourival Lugon Moulin, n.° 300, Centro, Jerdnimo Monteiro, ES - CEP 29.550-000
Tel.: (28) 3558-2914 email: obras@jeronimomonteiro.es.gov.br
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5 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

5.1 — Terreno:

Tipo: Lote Unico.
Forma: Regular.
Area: 210,00 m2.

e Topografia: Plana.
e Superficie: Regular.

6 — AVALIACAO DO IMOVEL:

6.1 — Pesquisa de Mercado:

Procurou-se através de pesquisa no mercado imobiliario obter imoveis com porte
semelhante a do imével avaliando.

Apés informagbes de pessoas, conseguimos obter imdveis que se aproximasse em
tamanho, localizagao, topografia, etc. com o imdvel que se pretende avaliar.

Assim sendo, utilizamos a avaliagéo por Método Expedito, conforme a sequir:

o Area do terreno: 210,00 m?
7 - CONCLUSAO:
Tendo em vista a vistoria realizada “in loco”, em presenga dos dados coletados e

analisados, e em obediéncia as normas pertinentes a avaliagbes, consignamos ao
imével em quest&o o valor de R$ 90.000,00 (Noventa mil reais).

Jerdnimo Monteiro-ES, 22 de Abril de 2026.

Anderson Luiz Emery Santos
Eng®. Civil Crea-MG 57858/D Visto-ES 01 1/97
Comisséo de Avaliagdo

José Henrique da Silva
Comissao de Avaliagdo

José Acacio Magalhaes
Comissao de Avaliagdo

Humberto Gaspar dos Reis
Comisséo de Avaliacdo

Pago Municipal
Avenida Lourival Lugon Moulin, n.° 300, Centro, Jerdnimo Monteiro, ES - CEP 29.550-000
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Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Jerénimo Monteiro
José Valério Binoti Netto.

Senhor Prefeito,

Conforme Decreto Municipal n® 2.709/2008 que “DISPOES SOBRE A APROVAGAO DE
PLANO DE LOTEAMENTO NO PERIMETRO URBANO DESTE MUNICIPIO?”, foi aprovado
o loteamento no lugar denominado “Cristal” de propriedade do Sr. Luiz Ailton Vasques.

O Art. 2° diz assim: “Fica reservado & Municipalidade, os Lotes de nimeros 21 (vinte e um)
e 22 (vinte e dois), localizados na Quadra 01 (um), com area total de 476,00 m*
(quatrocentos e setenta e seis metros quadrados), com valor unitario de R$ 8.000,00 (oito
mil reais), nos termos do artigo 17 e 18, inciso “\/" ambos da Lei Federal n® 6.766/79.”

A empresa Expresso Construtora Ltda ME executou para o Municipio de Jerdnimo Monteiro
a obra de Esgotamento Sanitario do Bairro Luiz Vasques, de acordo com Contrato de
Prestagao de Servigos n° 78/2020, que tem por objeto CONTRATAGAO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA PARA REALIZAGAO DE OBRAS DE ESGOTAMENTO SANITARIO
DAS RUAS QUE COMPOEM O BAIRRO "LUIZ VASQUES" PERTENCENTE AO
MUNICiPIO DE JERONIMO MONTEIRO-ES.

A obra previa a instalagéo da estag&o de tratamento de esgoto de efluente sanitario com
fabricacdo em fibra de vidro, 04 estagios, composto de gradeamento (desarenador) e filtro
em fibra de vidro com sistema implantado para atende até 280 usuarios. Porém, os lotes
de nimeros 21 e 22 de propriedade da Prefeitura ndo eram adequados, haja visto que n&o
ficavam localizados no final da rede de esgoto.

Tendo em vista que esse equipamento deveria ser instalado na parte final da rede de
esgotamento sanitario, o proprietario cedeu uma area de 210,00 m? no final do loteamento,
desde que fosse permutado com uma das areas de propriedade do Municipio. Desde
entdo, nenhuma providéncia foi tomada.

Diante dessas informagdes, venho através deste solicitar desse Gabinete autorizagéo dos
setores competentes visando a permuta dos terrenos, conforme mapa em anexo.

Jerénimo Monteiro-ES, 22 de Abril de 2026.

Anderson Luiz Emery Santos
Eng®. Civil Crea-MG 57858/D Visto-ES 011/97
Prefeitura Municipal de Jerénimo Monteiro
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